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Warto wiedziec

W najnowszym numerze Gazety Orzeskiej w sekcji "Warto wiedzie¢" podpowiadamy, na co zwréci¢ uwage przed zakupem
dziatki pod budowe domu, sklepu czy warsztatu.

Budowa wtasnego domu to czesto spetnienie marzeh — jednak zanim wbije sie pierwszg topate, dobrze jest upewnic sie, czy
dziatka rzeczywiscie spetnia wszystkie warunki formalne i techniczne. Ponizej przedstawiamy najwazniejsze aspekty, ktére
warto sprawdzic.

1. Przeznaczenie dziatki

Podstawa jest sprawdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP). To dokument, ktéry okresla, czy
dana dziatka przeznaczona jest pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowg, czy moze rolna lub lesna. Jezeli dla terenu nie ma
MPZP, konieczne bedzie uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy (tzw. ,WZ").

2. Dostep do drogi publicznej

Dziatka budowlana musi miec¢ dostep do drogi publicznej - bezposrednio lub przez wydzielony dojazd (stuzebnos$¢ drogi) lub
udziat w prawie wtasnosci prywatnej drogi, ktéra taczy sie z droga publiczna. Brak takiego dostepu uniemozliwia uzyskanie
pozwolenia na budowe.

3. Dostep do mediéw

Nie mniej wazne sg mozliwosci podtgczenia dziatki do sieci wodociggowej, energetycznej, opcjonalnie kanalizacyjnej i
gazowej. Jesli sieci nie sg dostepne, inwestor powinien zapewni¢ alternatywne rozwigzania - np. wtasne ujecie wody, czy
przydomowag oczyszczalnie sciekéw lub bezodptywowy zbiornik na Scieki.

4. Warunki gruntowe i srodowiskowe

Grunt musi nadawac sie do posadowienia budynku - wazne sg badania geotechniczne, poziom wéd gruntowych oraz brak
zagrozen, takich jak osuwiska, czy tereny zalewowe. W niektérych przypadkach konieczna moze by¢ opinia geologa. Warto
zwréci¢ réwniez uwage czy dziatka nie lezy na terenie gérniczym, co moze spowodowac zwiekszenie kosztow
inwestycyjnych.

5. Warto zwréci¢ uwage na przyszte sasiedztwo, czy w poblizu nie jest prowadzona dziatalnos¢, ktéra bedzie w przysztosci
sprawiac trudnosci w codziennym funkcjonowaniu. Dziatka przy terenach lesnych ma swoje plusy, ale ma réwniez wiele
minuséw, tak jak ingerencja dzikich zwierzat, zacienienie terenu, zalegajace liscie pochodzace z lasu, kawatki gatezi itd.
Dziatka, na ktdrej znajduje sie gospodarstwo rolne to nie tylko zdrowa zywnos¢ ale réwniez zapachy i odgtosy zwierzat, w
tym pianie koguta nad ranem, praca maszyn na uprawach rolnych czesto w dni wolne od pracy itd.

6. Warto zwréci¢ uwage na odlegtos¢ dziatki od drogi publicznej poniewaz budowa oraz utrzymanie w tym osniezanie drogi
prywatnych nalezy do obowigzku wtasciciela drogi. Wymienione obowigzki sg kosztochtonne oraz w wielu przypadkach moga
powodowac spory sasiedzkie. Gmina nie ma obowigzku przejmowania drég prywatnych.

7. Inwestycje ponadlokalne
Warto dopytaé, czy w poblizu nie bedzie realizowana inwestycja ponad lokalna wojewddzka czy krajowa np. budowa drogi
ekspresowej, autostrady, lotniska, linie kolejowe, zbiorniki retencyjne wody itp.

8. Wymogi prawne
Inwestor powinien by¢ wiascicielem dziatki lub posiadac tytut prawny do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

Nastepnie nalezy uzyskac pozwolenie na budowe (lub dokona¢ zgtoszenia, jesli inwestycja tego nie wymaga).

8. Pamietaj nabycie prawa wtasnosci nieruchomosci nastepuje zawsze w drodze umowy sporzadzonej w formie aktu
notarialnego.
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